MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRASNYSTAW W OBREBIE GEODEZYINYM CZARNOZIEM, SIENNICA
NADOLNA, ZAKRECIE KOLONIA

etap: projekt listopad 2025 R.

Elektronicznie

UCHWALANR ................... WOJC|eCh podpisany przez

RADY GMINY KRASNYSTAW Wojciech Kowalczyk

Kowa |czyk Data: 2025.12.01

11:39:10 +01'00'

zdnia.......cooeennneen, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krasnystaw w obrebie geodezyjnym Czarnoziem, Siennica Nadolna, Zakrecie Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 27b ust. 1 pkt 1 oraz ust.4 pkt. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn.
zm.), z art. 67 ust. 3 pkt. 1 i 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) 0raz w
zwigzku z ogloszeniem Wojta Gminy Krasnystaw z dn. 19 maja 2025r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnystaw w
obrebie geodezyjnym Czarnoziem, Siennica Nadolna, Zakrecie Kolonia, z zastosowaniem
postepowania uproszczonego, Rada Gminy Krasnystaw, uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnystaw w
obrebie geodezyjnym Czarnoziem dla — dla czesci dziatki nr 40/3, 41, 45/1, 48, 52/6, 53/1, w obrebie
geodezyjnym Siennica Nadolna dla — dla czgsci dziatki nr 751, w obrebie geodezyjnym Zakrecie
Kolonia dla czesci dziatki nr 4/4, 4/6, 5/3, 5/2, 6/2, 7/1, 7/2, 9/9 z zastosowaniem postgpowania
uproszczonego w granicach zgodnie z zatacznikiem nr 1, nr 2, nr 3 — zwana dalej planem.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, nr 2, nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 4;

3) dane przestrzenne - dokument elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 5.

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, stuzace w szczegdlnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy,
chodniki), zaopatrzenia w wodg, cieplo, chldod, zaopatrzenia w energie elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci 0raz instalacje odnawialnych zrodet energii;

2) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu
granice teren6w o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace
zmniegjszenie ilosci lub/i czasowe spowolnienie odplywu wod opadowych i roztopowych z
terenu dziatki inwestycyjnej;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementow tworzacych zabudowe kubaturowsg
oraz naziemne elementy farmy fotowoltaicznej, w szczego6lnosci panele, konstrukcje
wsporcze, z wylaczeniem stupoéw elektroenergetycznych i os$wietleniowych, elementow
instalacji monitoringowej;

5) plan —nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore Musi
przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane jako uzupethienie przeznaczenia podstawowego;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

11) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia,
a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen do atmosfery, wod, gruntu, a takze emisji: odoréw,
hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

12) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne
niz zagospodarowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

Z ogolnie przyj¢tymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami

porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
3. PEF... — symbole literowe terenow, okreslajg ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
5) pas technologiczny od linii energetycznej napowietrznej sredniego napiecia;
6) wymiary (w metrach).
5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 4 maja charakter
informacyjny.

§5

Uzyty w niniejszym planie symbol literowy PEF oznacza teren elektrowni stoneczne;j.

§6
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1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania dla samochodow osobowych w ilo§ei minimum 2 miejsca do parkowania pestejewe
na.

2. Wymagania w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Miejsca do parkowania wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie
dziatki budowlanej na ktorej lokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja w formie
naziemnych miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§7
Dopuszcza si¢ prowadzenie prac niwelacyjnych lub nadsypywanie terenu w sposdb zmieniajacy
naturalnie uformowang rzezbe terenu wylacznie w celu realizacji obiektow budowlanych, niezbednych
dojs¢ 1 dojazdow oraz elementow zagospodarowania zwigzanych z funkcjg terenu oraz z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§8
Ustala si¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez obowiazek przestrzegania ustalen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§9
1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF :
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
€) Kkat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: Kat prosty z tolerancjg do
20%.

3. Ustala sie¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

§10

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéow, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych z
przepiséw odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w strefach wyznaczonych wzdluz linii
elektroenergetycznych, w odlegtosci:

a) od linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
b) od linii napowietrznej nN 0,4 kV —pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
c) od linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
d) od linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).

4. Zakazuje si¢ lokalizowania instalacji fotowoltaicznych w strefach wyznaczonych od osi
istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w odleglosci w
poziomie nie mniejszej niz:

a) od linii napowietrznych SN 15 kV — 7,0 m po kazdej ze stron linii,
b) od linii napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron linii,
c) od linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron linii.
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5. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje w szczeg6élnosci zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych.

§11
Dla terenu 1PEF, 2PEF, 3PEF ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektrowni stonecznej.
W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizowanie rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;

3) nakazuje si¢ nasadzenia drzew 1 krzewow towarzyszacych lokalizowanym obiektom
kubaturowym z uzyciem wylacznie rodzimych gatunkéw drzew lub krzewow (w tym
miododajnych), zgodnych z siedliskiem i o naturalnej docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz
2,5 m oraz szerokosci 1,5m — zastrzezeniem§ 10 ust.5;

4) wzdluz granic farmy fotowoltaicznej w pasie o szerokosci 3 m nakazuje si¢ realizacje
nasadzen trwatej wielowarstwowej zieleni towarzyszacej o rozbudowane;j strukturze pionowe;j,
tj. skladajacej sie z warstwy drzew, krzewow i ro§lin zielnych, z uzyciem wylacznie
rodzimych gatunkow (w tym miododajnych), zgodnych z siedliskiem i o naturalnej docelowej
wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m oraz szerokosci 1,5m — zastrzezeniem§ 10 ust.5;

5) ustala si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych modutow fotowoltaicznych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca zgodna z przeznaczeniem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

6) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 80%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 15 m - dla stupow zwigzanych z oswietleniem, monitoringiem oraz sieciami
elektroenergetycznymi,
b) 8 m - dla pozostatych obiektow budowlanych;

8) ustalenia pkt. 7 nie dotycza obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w
oparciu o przepisy odregbne;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ Z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW 1 ich stref ochronnych - elektrowni stonecznej wraz z towarzyszaca
infrastruktura elektroenergetyczna;

11) w ramach infrastruktury towarzyszacej realizacji elektrowni stonecznej dopuszcza sie
lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nN, w tym stacji wnetrzowych wraz z liniami
srednich i niskich napie¢, infrastruktury elektroenergetycznej glownych punktow odbioru
energii (GPO) oraz obiektow infrastruktury technicznej stuzacych magazynowaniu energii;

12) urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 11, moga by¢ realizowane rowniez w obrebie obiektow
budowlanych kubaturowych, nieb¢dacych budynkami;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow zagospodarowania terenu: komunikacji drogowej
wewnetrznej, parkingu, infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni urzadzone;.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) teren 1PEF, od drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza granica planu,
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b) teren 2PEF: od drogi publicznej klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 3133L) oznaczonej
symbolem 18Z oraz drogi gminnej — dojazdowej oznaczonej symbolem C6D
zlokalizowanych poza granicg planu;

c) teren 3PEF: od drogi publicznej klasy dojazdowej (droga projektowana) — droga
serwisowa w pasie drogi ekspresowej S17 (projektowana) oraz drogi lokalnej oznaczonej
symbolem A4L zlokalizowanych poza granicg planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych $redniego i
niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczng z urzadzen stuzacych produkcji energii
z odnawialnych zrodet z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

e) ustala si¢ zaopatrzenic w wode z systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace
oraz planowane,

f) ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub zastosowanie innych indywidualnych rozwigzan stuzacych
gromadzeniu §ciekoOw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne,

i) dopuszcza si¢, gdy przepisy szczegdlne tego wymagaja, budowe instalacji
podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczen powstajacych na
uzytkowanym terenie,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewngtrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludno$ci
w wodeg ustala si¢ dostosowanie sieci wodociaggowej wraz z budowa hydrantéw dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza
si¢ realizacje¢ zbiornikow przeciwpozarowych,

K) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) wustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadoéw na dzialce budowlanej w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazows optate na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1PEF, 2PEF, 3PEF w wysokosci 30 %.

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasnystaw.

§13
Traca moc w obszarze objetym granicami niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnystaw przyjete uchwata Nr X111/91/2003 Rady Gminy
w Krasnymstawie z dnia 30 grudnia 2003 r. oraz uchwata Nr LII1/399/2023 Rady Gminy Krasnystaw
7 dnia 26 wrze$nia 2023 r.
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§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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