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-  

 

UCHWAŁA NR .................... 

RADY GMINY KRASNYSTAW 

 

z dnia.................... r. 

 

 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

Gminy Krasnystaw w obrębie geodezyjnym Czarnoziem, Siennica Nadolna,  Zakręcie Kolonia 

 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.  

z 2024 r. poz. 1465 z późn. zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 27b ust. 1 pkt 1 oraz ust.4 pkt. 1 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z późn. 

zm.), z art. 67 ust. 3 pkt. 1 i 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w 

związku z ogłoszeniem Wójta Gminy Krasnystaw z dn. 19 maja 2025r.  o przystąpieniu do 

sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnystaw w 

obrębie geodezyjnym Czarnoziem, Siennica Nadolna, Zakręcie Kolonia, z zastosowaniem 

postępowania uproszczonego, Rada Gminy Krasnystaw, uchwala co następuje: 

 

§ 1 

Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnystaw w 

obrębie geodezyjnym Czarnoziem dla – dla części działki nr 40/3, 41, 45/1, 48, 52/6, 53/1, w obrębie 

geodezyjnym Siennica Nadolna dla – dla części działki nr 751, w obrębie geodezyjnym Zakręcie 

Kolonia dla części działki nr 4/4, 4/6, 5/3, 5/2, 6/2, 7/1, 7/2, 9/9 z zastosowaniem postępowania 

uproszczonego w granicach zgodnie z załącznikiem nr 1,  nr 2,  nr 3 – zwaną dalej planem. 

 

§ 2 

1. Część tekstowa planu stanowi treść niniejszej uchwały. 

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1, nr 2, nr 3; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 

stanowiące załącznik nr 4; 

3) dane przestrzenne - dokument elektroniczny, stanowiący załącznik nr 5. 

 

§ 3 

1. Wyjaśnienia pojęć użytych w niniejszym planie: 

1) infrastruktura techniczna – należy przez to rozumieć sieci przesyłowe (podziemne, 

naziemne lub nadziemne), urządzenia i związane z nimi obiekty, służące w szczególności do 

obsługi obszaru objętego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pożarowe, dojazdy, 

chodniki), zaopatrzenia w wodę, ciepło, chłód, zaopatrzenia w energię elektryczną, 

zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania ścieków, odprowadzania i/lub 

zagospodarowania wód opadowych, usuwania odpadów, telekomunikacji, radiokomunikacji i 

radiolokacji, a także inne przewody i urządzenia służące zaspokajaniu potrzeb bytowych 

użytkowników nieruchomości oraz instalacje odnawialnych źródeł energii; 

2) linie rozgraniczające – należy przez to rozumieć linie ciągłe wyznaczające na rysunku planu 

granice terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) miejscowa retencja – należy przez to rozumieć rozwiązania techniczne umożliwiające 

zmniejszenie ilości lub/i czasowe spowolnienie odpływu wód opadowych i roztopowych z 

terenu działki inwestycyjnej; 
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren, na 

którym dopuszcza się sytuowanie wszelkich elementów tworzących zabudowę kubaturową 

oraz naziemne elementy farmy fotowoltaicznej, w szczególności panele, konstrukcje 

wsporcze, z wyłączeniem słupów elektroenergetycznych i oświetleniowych, elementów 

instalacji monitoringowej; 

5) plan – należy przez to rozumieć plan, o którym mowa w §1 niniejszej uchwały; 

6) przepisy odrębne – należy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z aktami 

wykonawczymi; 

7) przeznaczenie terenu – należy przez to rozumieć funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach 

funkcji urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i 

oznaczone symbolem literowym i cyfrowym; 

8) przeznaczenie podstawowe – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które musi 

przeważać na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi; 

9)  przeznaczenie uzupełniające – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które może 

być realizowane jako uzupełnienie przeznaczenia podstawowego; 

10) teren – należy przez to rozumieć wydzielony liniami rozgraniczającymi obszar o określonym 

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami 

rozgraniczającymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym; 

11) uciążliwość – należy przez to rozumieć zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, 

a polegający na emitowaniu zanieczyszczeń do atmosfery, wód, gruntu, a także emisji: odorów, 

hałasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczających wyznaczone przepisami 

odrębnymi standardy jakości środowiska; 

12) zagospodarowanie tymczasowe – należy przez to rozumieć zagospodarowanie nowe, inne 

niż zagospodarowanie istniejące w dniu wejścia w życie planu, niezgodne z ustaleniami planu 

w zakresie przeznaczenia terenu lub określonych w nim warunków, standardów i parametrów, 

które po terminie na jaki zostało dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe 

zgodne z ustaleniami planu nie są zagospodarowaniem tymczasowym; 

2. Pojęcia niezdefiniowane w ust. 1 należy rozumieć zgodnie z przepisami odrębnymi lub zgodnie 

z ogólnie przyjętymi normami. 

 

§ 4 

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczono symbolami literowymi 

odpowiadającymi kategoriom funkcji urbanistycznych określonych w planie oraz numerami 

porządkowymi rozpoczynającymi się od nr 1. 

2. 1, 2, … (cyfry arabskie) – oznaczają numer porządkowy terenu wydzielonego liniami 

rozgraniczającymi. 

3. PEF… – symbole literowe terenów, określają ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadające 

kategoriom funkcji urbanistycznych. 

4. Ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych 

zasadach zagospodarowania; 

5) pas technologiczny od linii energetycznej napowietrznej średniego napięcia; 

6) wymiary (w metrach). 

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 4 mają charakter 

informacyjny. 

 

§ 5 

Użyty w niniejszym planie symbol literowy PEF oznacza teren elektrowni słonecznej. 

 

§ 6 
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1. Ustala się wskaźniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do 

parkowania dla samochodów osobowych w ilości minimum 2 miejsca do parkowania postojowe 

na. 

2. Wymagania w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową –

zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Miejsca do parkowania według wskaźników określonych w ust. 1 należy lokalizować na terenie 

działki budowlanej na której lokalizowana jest obsługiwana przez nie inwestycja w formie 

naziemnych miejsc do parkowania, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

 

§ 7 

Dopuszcza się prowadzenie  prac niwelacyjnych lub nadsypywanie terenu w sposób zmieniający 

naturalnie uformowaną rzeźbę terenu wyłącznie w celu realizacji obiektów budowlanych, niezbędnych 

dojść i dojazdów oraz elementów zagospodarowania związanych z funkcją terenu oraz z 

uwzględnieniem przepisów odrębnych. 

 

§ 8 

Ustala się ochronę wód podziemnych i powierzchniowych poprzez obowiązek przestrzegania ustaleń 

wynikających z przepisów odrębnych. 

 

 

§ 9 

1. Nie ustala się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

2. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) parametry dla nowo wydzielanych działek budowlanych dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF : 

a) powierzchnia działki: nie mniej niż 3000 m
2
, 

b) szerokość frontu działki: nie ustala się, 

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: kąt prosty z tolerancją do 

20%. 

3. Ustala się, że zasada zachowania określonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej 

działki budowlanej nie dotyczy działek powstałych w wyniku podziału, w rezultacie którego część 

pierwotnej powierzchni działki została przeznaczona pod komunikację lub infrastrukturę 

techniczną, zgodnie z liniami rozgraniczającymi określonymi na rysunku planu, przy czym 

realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) działce musi być zgodna z przepisami 

odrębnymi. 

§ 10 

1. Dopuszcza się możliwość realizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w zakresie 

niezbędnym do zaspokojenia potrzeb użytkowników, przy spełnieniu wymogów wynikających z 

przepisów odrębnych. 

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest możliwa po usunięciu kolizji z istniejącymi 

sieciami i urządzeniami infrastruktury technicznej. 

3. Zakazuje się lokalizowania zabudowy w strefach wyznaczonych wzdłuż linii 

elektroenergetycznych, w odległości: 

a) od linii napowietrznej SN 15 kV –pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii), 

b) od linii napowietrznej nN 0,4 kV –pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii), 

c) od linii kablowej SN 15 kV –pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii), 

d) od linii kablowej nN 0,4 kV –pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii). 

4. Zakazuje się lokalizowania instalacji fotowoltaicznych w strefach wyznaczonych od osi 

istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w odległości w 

poziomie nie mniejszej niż: 

a) od linii napowietrznych SN 15 kV – 7,0 m po każdej ze stron linii, 

b) od linii napowietrznych nN 0,4 kV – 3,5 m po każdej ze stron linii, 

c) od linii kablowych SN i nN – 0,7 m po każdej ze stron linii.  
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5. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiązuje w szczególności zakaz 

sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie 

korzeniowym, w tym obowiązuje szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg 

przepisów odrębnych. 

 

§ 11 

Dla terenu 1PEF, 2PEF, 3PEF ustala się: 

1. Przeznaczenie terenu: Teren elektrowni słonecznej. 

W ramach przeznaczenia uzupełniającego dopuszcza się lokalizowanie rolnictwa z zakazem zabudowy. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nakazuje się wprowadzenie nasadzeń 

drzew i krzewów towarzyszących miejscom do parkowania. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) nakazuje się zachowanie standardów jakości środowiska – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszcza się zastosowanie technicznych elementów błękitno-zielonej infrastruktury; 

3) nakazuje się nasadzenia drzew i krzewów towarzyszących lokalizowanym obiektom 

kubaturowym z użyciem wyłącznie rodzimych gatunków drzew lub krzewów (w tym 

miododajnych), zgodnych z siedliskiem i o naturalnej docelowej wysokości nie mniejszej niż 

2,5 m oraz szerokości 1,5m – zastrzeżeniem§ 10 ust.5; 

4) wzdłuż granic farmy fotowoltaicznej w pasie o szerokości 3 m nakazuje się realizację 

nasadzeń trwałej wielowarstwowej zieleni towarzyszącej o rozbudowanej strukturze pionowej, 

tj. składającej się z warstwy drzew, krzewów i roślin zielnych, z użyciem wyłącznie 

rodzimych gatunków (w tym miododajnych), zgodnych z siedliskiem i o naturalnej docelowej 

wysokości nie mniejszej niż 2,5 m oraz szerokości 1,5m – zastrzeżeniem§ 10 ust.5; 

5) ustala się stosowanie powłok antyrefleksyjnych modułów fotowoltaicznych. 

4. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) typ zabudowy: wolnostojąca zgodna z przeznaczeniem; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,2; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%; 

5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 20%; 

6) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 80%; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) 15 m – dla słupów związanych z oświetleniem, monitoringiem oraz sieciami 

elektroenergetycznymi, 

b) 8 m – dla pozostałych obiektów budowlanych; 

8) ustalenia pkt. 7 nie dotyczą obiektów budowlanych łączności publicznej realizowanych w 

oparciu o przepisy odrębne; 

9) minimalna liczba miejsc do parkowania  – zgodnie z § 6 planu; 

10) ustala się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 500 kW i ich stref ochronnych - elektrowni słonecznej wraz z towarzyszącą 

infrastrukturą elektroenergetyczną; 

11) w ramach infrastruktury towarzyszącej realizacji elektrowni słonecznej dopuszcza się 

lokalizację stacji transformatorowych SN/nN, w tym stacji wnętrzowych wraz z liniami 

średnich i niskich napięć, infrastruktury elektroenergetycznej głównych punktów odbioru 

energii (GPO) oraz obiektów infrastruktury technicznej służących magazynowaniu energii; 

12) urządzenia, o których mowa w pkt 11, mogą być realizowane również w obrębie obiektów 

budowlanych kubaturowych, niebędących budynkami; 

13) dopuszcza się lokalizację elementów zagospodarowania terenu: komunikacji drogowej 

wewnętrznej, parkingu, infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni urządzonej. 

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej: 

1) w zakresie komunikacji: ustala się podstawową obsługę komunikacyjną:  

a) teren 1PEF, od drogi wewnętrznej zlokalizowanej poza granicą planu, 
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b) teren 2PEF: od drogi publicznej klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 3133L) oznaczonej 

symbolem 18Z oraz drogi gminnej – dojazdowej oznaczonej symbolem C6D 

zlokalizowanych poza granicą planu; 

c) teren 3PEF: od drogi publicznej klasy dojazdowej (droga projektowana) – droga 

serwisowa w pasie drogi ekspresowej S17 (projektowana) oraz drogi lokalnej oznaczonej 

symbolem A4L zlokalizowanych poza granicą planu; 

2) w zakresie infrastruktury technicznej: 

a) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną za pośrednictwem istniejących i 

projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych średniego i 

niskiego napięcia, 

b) dopuszcza się rozbudowę, przebudowę, budowę nowych sieci oraz budowę urządzeń 

elektroenergetycznych, 

c) dopuszcza się zaopatrzenie w energię elektryczną z urządzeń służących produkcji energii 

z odnawialnych źródeł z wyłączeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, 

d) ustala się obsługę telekomunikacyjną zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi 

po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urządzeń infrastruktury 

telekomunikacyjnej, 

e) ustala się zaopatrzenie w wodę z systemu wodociągowego w oparciu o sieci istniejące 

oraz planowane, 

f) ustala się budowę, rozbudowę, przebudowę projektowanej sieci wodociągowej zgodnie z 

przepisami odrębnymi,  

g) ustala się odprowadzanie ścieków bytowych do bezodpływowych zbiorników na 

nieczystości ciekłe lub zastosowanie innych indywidualnych rozwiązań służących 

gromadzeniu ścieków – zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie 

warunków infiltracji tych wód, rozsączenie tych wód do gruntu lub ich retencjonowanie 

powierzchniowe lub podziemne, 

i) dopuszcza się, gdy przepisy szczególne tego wymagają, budowę instalacji 

podczyszczania wód opadowych i roztopowych z zanieczyszczeń powstających na 

użytkowanym terenie, 

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celów przeciwpożarowych do 

zewnętrznego gaszenia pożaru w oparciu o urządzenia służące do zaopatrzenia ludności 

w wodę ustala się dostosowanie sieci wodociągowej wraz z budową hydrantów dla 

potrzeb ochrony przeciwpożarowej zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym dopuszcza 

się realizację zbiorników przeciwpożarowych, 

k) należy zapewnić dojazd pożarowy zgodnie z przepisami odrębnymi, 

l) ustala się gromadzenie i selekcję odpadów na działce budowlanej w urządzeniach 

przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu 

utrzymania czystości i porządku w gminie, 

6. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się 

jednorazową opłatę na rzecz gminy od wzrostu wartości nieruchomości, będącego skutkiem 

wejścia w życie niniejszego planu dla terenu 1PEF, 2PEF, 3PEF w wysokości 30 %. 

 

§ 12 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Krasnystaw. 

 

§ 13 

Tracą moc w obszarze objętym granicami niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnystaw przyjęte uchwałą Nr XIII/91/2003 Rady Gminy 

w Krasnymstawie z dnia 30 grudnia 2003 r. oraz uchwałą Nr LIII/399/2023 Rady Gminy Krasnystaw 

z dnia 26 września 2023 r. 
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§ 14 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Lubelskiego. 

 

 

Przewodniczący Rady Gminy 
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